Gemeinderat Hergatz

Vorsitzender:

Anwesend:

Entschuldigt:

NIEDERSCHRIFT

UBER DIE SITZUNG (54)

OFFENTLICHER TEIL
AM 8. JANUAR 2024 UM 19:30 UHR

IN DER TURNHALLE WOHMBRECHTS

Erster Burgermeister Oliver-Kersten Raab

Rebecca Paintner
Heike Kirchmann
Stephan Fey
Florian Gsell
Heinz Lieg
Alexander Linke
Anton Pfeiffer
Andreas Roth
Manfred Scheuerl
Stefan Wiggenhauser
Armin Woll
Wolfgang Zodel

Manuel Deinhart
Armin Muller

ab 19:33 (kommt wahrend Top 2)
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Offentlicher Teil

Tagesordnung:
1. Genehmigung von Niederschriften
2. 2. Anderung des Bebauungsplans "Maria-Thann Sud"
hier: Abwagung und Satzungsbeschluss
3. 1. Anderung Bebauungsplan Schwarzenberg Mauthausstrale
hier: Aufstellungs- Billigungs- und Auslegungsbeschluss
4. Bauantrage
4.1 Antrag auf Baugenehmigung 19/2023
hier: Wohnraumerweiterung in bestehendem Gebaude, Bregenzer Str. 29
4.2 Antrag auf Vorbescheid 20/2023
hier: Neubau eines Energiehauses zur Warmeversorgung der Gebaude
Adelgunz 3 und Adelgunz 3 1/2, Aufbau PV-Anlage
5. Reflexion Gemeinderatsklausur 2023 in Wildpoldsried
6. Sonstiges/Antrage

152



Der Vorsitzende, Erster Birgermeister Oliver-Kersten Raab, ertffnet um 19:30 Uhr die
54. Gemeinderatssitzung und stellt fest, dass zu dieser form- und fristgerecht eingeladen
wurde. Ebenso stellt er fest, dass der Gemeinderat mit 12 stimmberechtigten Mitgliedern ver-
treten und beschlussfahig ist.

Gemeinderéate Deinhart und Miller sind entschuldigt. Gemeinderat Scheuerl kommt um 19:33
Uhr (wéhrend Top 2).

Der Vorsitzende begrif3t die anwesenden Blrgerinnen und Birger sowie Herrn Winkler von
der Presse.

TOP 1

Genehmiqgung von Niederschriften AZ: 0241

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Nr. 53 vom 04.12.2023 soll ge-
nehmigt werden. Das Protokoll wurde vorab dem Gemeinderat tbersandt bzw. im R.I.S. zur
Durchsicht bereitgestellt.

Diskussionsverlauf:

Gemeinderat Linke bittet um Erganzung bei Top 2, 5. Anderungssatzung der Beitrags- und
Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung Hergatz Schwarzenberg. Die Verwaltung werde
Kontakt aufnehmen mit dem AOL und der Stadt Wangen.

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Nr. 53 vom 04.12.2023 wird ge-
nehmigt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0 (einstimmig angenommen)

TOP 2

2. Anderung des Bebauungsplans "Maria-Thann Siid" AZ: 6024
hier: Abwagung und Satzungsbeschluss

In der Sitzung vom 02.08.2023 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss gefasst.

In der Sitzung vom 09.10.2023 hat der Gemeinderat den Billigungs- und Auslegungsbeschluss
gefasst.

Gemeinderat Scheuerl kommt um 19:33 Uhr.
Frau Dintzer von der Firma Sieber Consult ist in der Sitzung anwesend und erlautert die ein-
gegangenen Stellungsnehmen und die Abwagungsvorschlage. Im Folgenden vorab die einge-

gangenen Stellungsnahmen mit Abwagungsvorschlagen:

1 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2
BauGB)

1.1 Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.10.2023 zur Abgabe einer schriftichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom
09.10.2023 bis zum 17.11.2023 aufgefordert.
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1.2  Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anre-
gungen zur Abwagung relevant:
- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung —
BQ, Miunchen (keine Stellungnahme)
- Landratsamt Lindau, Untere Bauaufsichtsbehotrde
(Stellungnahme ohne Anregung)
- Landratsamt Lindau, Immissionsschutz (Stellungnahme ohne Anregung)
- Deutsche Telekom Technik GmbH, Gersthofen (keine Stellungnahme)
- Zweckverband fur Abfallwirtschaft, Kempten (keine Stellungnahme)
- Gemeinde Opfenbach (keine Stellungnahme)
- Regionaler Planungsverband Allgau, Geschaftsfuhrung, Kaufbeuren
(Stellungnahme ohne Anregung)
- Kreisbrandinspektion Landkreis Lindau, Scheidegg
(Stellungnahme ohne Anregung)
- Abwasserverband Obere Leiblach, Heimenkirch (Stellungnahme ohne Anregung)
- Elektrizitatsnetze Allgdu GmbH, Betriebsabteilung Lindenberg
(Stellungnahme ohne Anregung)
- Vodafone GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterfohring
(Stellungnahme ohne Anregung)
- Gemeinde Argenbtihl, Eisenharz (Stellungnahme ohne Anregung)
- Gemeinde Hergensweiler (Stellungnahme ohne Anregung)
- GrolRe Kreisstadt Wangen im Allgéu (Stellungnahme ohne Anregung)
- Markt Heimenkirch (Stellungnahme ohne Anregung)
1.3 Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnah-
men zur Abwégung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:
Nr. Behorde Stellungnahme Abwdégung/Beschluss
131 Regierung von Schwa- | Dem o.g. Bauleitplanvorhaben ste-| Es wird zur Kenntnis genommen,
ben, Sachgebiet 24 — hen landesplanerische Belange nicht| dass landesplanerische Belange
Raumordnung, Lan- entgegen. Wir geben den Hinweis,| nicht entgegenstehen. Die Be-
des- und Regionalpla- dass am 1. Juni 2023 die LEP- Teil-| grindung wird um den Verweis
nung, Augsburg fortschreibung in Kraft getreten ist| auf das Landesentwicklungspro-
Stellungnahme vom (Verordnung vom 16. Mai 2023,| gramm Bayern (LEP) 2023 ange-
20.10.2023 GVBI. Nr. 230-1-5-W) und bitten dies| passt.
im
Begriindungsentwurf entsprechend
zu beriicksichtigen. Die verbindliche
LEP-Teilfortschreibung kann auf der
Homepage des Bayerischen Staats-
ministeriums fur Wirtschaft. Landes-
entwicklung und Energie
(http://www.stmwi.bayern.de- Menu:
Landesentwicklung -Landesentwick-
lungsprogramm) eingesehen wer-
den. Auch eine nicht-amtliche Lese-
fassung des LEP Bayern mit Stand
01.06.2023 ist dort zu finden.
1.3.2 Landratsamt Lindau, 2.5 Sonstige fachliche Informationen| Die Ausfiihrungen “werden zur

Untere Naturschutz-be-
hoérde

Stellungnahme vom
11.11.2023:

und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage Vermeidung und
Ausgleich nach § 1la Absatz 3
BauGB: Zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplans war die
baurechtliche Eingriffsregelung nach
§ 1a Absatz 3 BauGB anzuwenden.

Kenntnis genommen, jedoch wird
die Auffassung nicht geteilt. Der
Darlegung des Sachverhaltes
wird zugestimmt, dass im Rah-
men der damaligen Planaufstel-
lung eine Abarbeitung der Ein-
griffsregelung des § 1a BauGB er-
folgte und entsprechende Fest-
setzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen wurden, wobei das
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Die jetzt zur Bebauung vorgesehene
private Grunflache war nicht Gegen-
stand der Eingriffsbilanzierung.
Entsprechend muss die Flache jetzt
der baurechtlichen Eingriffsregelung
zugefuhrt und die Beeintrachtigun-
gen gemal § la Absatz 3 BauGB
ausgeglichen werden.

Unter Nr. 7.11.8.1. des Bauleitplans
wird angefiihrt, dass gemarn Anwen-
dung des Bauleitfadens ein Aus-
gleichbedarf nicht erforderlich ist.
Der Nachweis wird tUiber die Anwen-
dung der sogenannten vereinfach-
ten Vorgehensweise erbracht. Das
ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
ist mit der GRZ unter 0,3 begrtindet.
Fir den hier betroffenen Typ 2 ist in
der Typenschablone nach Pkt. 2.1
eine GR mit 170 gm angegeben. Die
Grundstiicksgrof3e  betragt  nach
Planteil der Bauleitplanung 655 gm.

gegenstandliche Grundstiick als
Grunflache festgesetzt wurde.

Es wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass es sich bei der gegen-
sténdlichen Planung nach Auffas-
sung der Gemeinde um eine
MaRnahme der Innenentwicklung
gemall § 13a BauGB handelt.
Die Voraussetzungen liegen zum
einen in der angrenzenden bauli-
chen Pragung der Flache, zwi-
schen den angrenzenden Be-
standsgebauden liegen keine 50
m. Des Weiteren werden die rest-
lichen Vorgaben des beschleu-
nigten Verfahrens eingehalten,
die zuldssige Grundflache liegt
deutlich unter 20.000 m2.

Bei dem genannten und hier an-
gewendeten Verfahren ist die Er-
bringung einen Ausgleiches ge-
maRk § la BauGB dem Grunde
nach nicht vorgesehen. Dies muss
auch gelten, sofern die Flache in
einem ursprunglichen Planregel-
verfahren Uberplant, jedoch nicht
nach § la BauGB bewertet wurde,
da keine Festsetzung als Uber-
baubare Flache erfolgte. MaRgeb-
lich kénnen nur die in § 13a
BauGB genannten Voraussetzun-
gen sein, welche hier eingehalten
werden. Die zitiere Begrindung
zum damaligen Ausgleichsbedarf
ist damit auch nicht Gegenstand
des aktuellen Verfahrens. Mit der
festgesetzten GR von 170 (Typ 2)
wird auch weiterhin dieser ge-
wahlten Plansystematik entspro-
chen. Durch die Strukturierung
des Gebietes koénnen die mal-
geblichen Grlinachsen erhalten
bleiben und die damals festge-
setzte Ausgleichsflache wird nicht
tangiert, so dass insgesamt ein
Ausgleich gemaR § 13a BauGB
nicht erforderlich ist.

Es erfolgt keine Plan&nderung.

133

Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Kempten
(Allgau),

Bereich Landwirt-
schaft, Kempten
Stellungnahme vom
16.11.2023:

Das AELF Kempten (AELF KE) —
Bereich Landwirtschaft gibt zu
obige Verfahren folgende Stellung-
nahme ab:

Wir erlauben uns nochmals darauf
hinzuweisen: Immissionen, die von
den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen ausgehen, (Geruch,
Larm, Staub) sind unentgeltlich zu
dulden. Niederschlagswasser — vor
allem bei Starkregenereignissen —
darfen nicht unkontrolliert auf die

Der Hinweis auf die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung wird
zur Kenntnis genommen und ist
bereits im Textteil des Bebau-
ungsplanes "Maria-Thann Sud"
enthalten.

Hinsichtlich des Niederschlags-
wasser wird auf die Festsetzung
"Versickerung von Regenwasser"
im Bebauungsplan "Maria-Thann
Sud" hingewiesen. Sollten bei
Baumalnahmen Schéden ent-
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angrenzenden Flachen abgeleitet
werden.

Bei Baumaflnahmen beschéadigte
Drainagen / Entwésserungseinrich-
tungen mussen so schnell wie mog-
lich wieder in Stand gesetzt werden.
Sonst sehen wir die Belange der
Landwirtschaft als

nicht betroffen an.

stehen, werden diese sachge-
recht behandelt.
Es erfolgt keine Plan&nderung.

134

Amt fir Digitalisie-
rung, Breitband und
Vermessung Immen-
stadt

Stellungnahme vom
16.10.2023:

Sonstige fachliche Anregungen aus
der eigenen Zustandigkeit geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage

Durch BBPI-Anderung &ndert sich
offenbar die Grenze zwischen den
Flurstiicken 24/14 und 29/32. Hier
musste im Bedarfsfall der Grund-
stickszuschnitt im Rahmen einer
Zerlegungsmessung an den kunfti-
gen Planungsstand angeglichen
werden.

Die Anmerkungen werden zur
Kenntnis genommen um im
Rahmen des Planvollzuges be-
rucksichtigt.

Es erfolgt keine Plan&nderung.

135

Wasserwirtschaftsamt
Kempten
Stellungnahme vom
17.11.2023:

Gegenuber dem o.g. Bebauungs-
plan (Fassung vom 09.10.2023) be-
stehen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine grundséatzlichen Ein-
wande.

Der Flachenumgriff des Geltungsbe-
reichs der Anderung blieb gegen-
Uber dem vorherigen Entwurf (Juni
2023) unverandert. Neu hinzuge-
kommen ist die Begriindung zum BP
im Textteil. Mit diesen Ausfihrungen
besteht aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Einverstéandnis. Die Inhalte un-
serer bisherigen Stellungnahme
vom 01.09.2023 haben weiterhin
Gultigkeit; die fachlichen Hinweise
zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung wurden unter Ziff. 6.2.8.4
"Wasserwirtschaft" ilbernommen.

Stellungnahme vom 01.09.2023:
Gegenilber dem o0.g. Vorhaben
(Fassung vom 27.06.2023) beste-
hen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine grundsatzlichen Einwande.
Wir geben jedoch folgende fachliche
Empfehlungen und Hinweise:

1. Altlasten

Im Planungsbereich sind keine kar-
tierten Altlasten betroffen. Sollten
wider Erwarten dennoch Altablage-
rungen angetroffen werden, sind
das Wasserwirtschaftsamt Kemp-
ten und das Landratsamt Lindau zu
informieren.

2. Grundwasserschutz

und Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt auRerhalb von
festgesetzten oder  geplanten

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine grundsatzlichen Ein-
wande bestehen. Wie in der Stel-
lungnahme dargelegt, sind die
Ausfuihrungen aus der frih- zeiti-
gen Beteiligung in den Texttell
Ubernommen worden.

Es erfolgt keine Plananderung.

Die Ausfiihrungen aus der friihzei-
tigen Beteiligung werden zur
Kenntnis genommen. Wie auch in
der aktuellen Stellungnahme aus
der formlichen Beteiligung darge-
legt, wurden diese Belange in die
Begrindung aufgenommen.

Es erfolgt keine Plan&nderung.
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Wasserschutzgebieten, sowie au-
Rerhalb von Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebieten des Regionalplans All-
gau zur Sicherung der o6ffentlichen
Wasserversorgung. Die Wasserver-
sorgung des Plangebietes ist durch
Anschluss an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage gesi-
chert (Trinkwasser des ZV WV Hei-
menkirch-Opfenbach).

3. Gewasserschutz

a) Schmutzwasser

Schmutzwasser kann dem Klarwerk
des Abwasserverbands Obere Leib-
lach (AV OL) zugefuhrt und dort den
Regeln der Technik entsprechend
gereinigt werden.

b) Niederschlagswasser

Mit den Ausfihrungen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung durch
Versickerung (vgl. Text zum BP, Ziff.
3.11), sowie mit den Anregungen zur
Anlage von Zisternen zur Regen-
wassernutzung und von Dachbegru-
nungen als Beitrag zum Regenwas-
serruckhalt (vgl. Ziff. 3.6 und 3.7) be-
steht Einversténdnis.

Um die Versickerungsfahigkeit der
anstehenden Bodenschichten zu-
verlassig festzustellen, empfehlen
wir eine Baugrunduntersuchung
durch ein geologisches Fachbduro.
Sollte eine Versickerung nachweis-
lich nicht moglich sein (z.B. aufgrund
nicht durchlassiger Béden), so ist
das anfallende Niederschlagswas-
ser ggf. gedrosselt in oberirdische
Gewasser und/oder in Abstimmung
mit der Kommune in die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation einzulei-
ten.

Die technischen Anforderungen fir
die Einleitung sind fur die qualitative
Betrachtung in der DWA-Richtlinie A
102, sowie fir die quantitative Beur-
teilung in den DWA-Richtlinien M
153 und A 117 geregelt. Bei befes-
tigten Flachen unter 1.000 m2 ist bei
Beachtung der TRENOG entspre-
chend 8 25 WHG (Gemeingebrauch)
in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr.2
BayWG eine erlaubnisfreie Einlei-
tung in den néchstgelegenen Vorflu-
ter (hier ein Nebenbach des Krumm-
bachs) maglich.

4. Oberflaichenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberfla-
chengewasser betroffen.

1.3.6

Thuga Energienetze
GmbH, Singen

Gerne teilen wir Ihnen mit, dass von
unserer Seite keine Einwande

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen und im Rahmen
des  Planvollzuges  berick-
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Stellungnahme vom
14.11.2023:

gegen die geplante Bebauung be-
stehen.

Bitte jedoch um Mitbeachtung der
liegenden 110 PE ND Gasleitung im
Flurstick 29/30.

Bitte holen Sie sich unter folgender
E-Mail-Adresse eine entsprechende
Planauskunft ein:  planauskunft
@thuega-netze.de

sichtigt. Die genannte Leitung
liegt nicht im plangegenstéandli-
chen Grundsttick.

Es erfolgt keine Plan&nderung.

1.3.7 Zweckverband Was-
serversorgung Hei-
menkirch-Opfen-
bach, Heimenkirch
Stellungnahme vom
30.10.2023:

Von Seiten des Verbandes beste-

hen keine Einwande gegen die

BPlan-Anderung.

Hinsichtlich des mdglichen kiinftigen
Wasserverbrauchs  weist  unser
Wassermeister darauf hin, dass ein
Anschluss mittels eines PE-40-
Schlauchs vorliegt.

Kurze Anmerkung von mir:

Im BPlan-Text ist unter Nr. 6.1.2.2.
und 6.1.2.3 von einer FINr. 39/32 die
Rede. Durfte sich um die FINr. 29/32
handeln.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen und im Rahmen
des Planvollzuges beriicksichtigt.
Die FI.Nrn. im Textteil werden ge-
pruft und bei Bedarf angepasst.

2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

2.1 Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 06.11.2023 bis 05.12.2023 mit
der Entwurfsfassung vom 09.10.2023 statt.
2.2 Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Lageplan:

2. A

24/3

nderung des BBP Maria-Thann Sud

2. Anderung des Bebauungsplanes *Maria-Thann Sid"

Diskussionsverlauf:

4/3

Bebauungsplan “Maria-Thann Std"

(Fassung vom 04.11.2003, rechtsverbindlich seit 12.12.2003)

Der Gemeinderat diskutiert tUber die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde. Ge-
meinderatin Paintner fragt nach einem Mittelweg. Frau Dintzer erklart, dass bei dem hier an-
gewendeten Verfahren die Erbringung eines Ausgleiches gemal § 1a BauGB nicht vorgese-
hen und gesetzlich auch nicht notwendig sei. Die in 8 13a BauGB genannten Voraussetzungen
werden eingehalten. Gemeinderat Woll halt es fir fraglich, dass vom Gesetz ein Ausgleich im
AulRenbereich gefordert wird und im Innenbereich nicht. Gemeinderat Zodel spricht die
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Nachbargrundstlicke an, die seinerzeit den Ausgleich ,mitbezahlt’ hatten. Herr Achberger von
der Verwaltung informiert, dass die Kosten aus baurechtlicher Seite beglichen seien.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fas-
sung vom 09.10.2023 zu eigen.

2. Durch die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte ergeben sich nur redaktio-
nelle Anderungen der Begriindung des Textteils. Diese wurden bereits vor der Sitzung in
die Entwurfsfassung vom 09.10.2023 eingearbeitet. Das Datum der Entwurfsfassung wird
beibehalten. Durch die Anderung sind keine Inhalte betroffen, die zu einer Beteiligung
fuhren. Die von der Anderung betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange werden entsprechend benachrichtigt.

3. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Maria-Thann Sid“ in der Fassung vom
09.10.2023 wird gemal dem Satzungsbeschluss als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0 (einstimmig angenommen)

TOP 3

1. Anderung Bebauungsplan Schwarzenberg MauthausstralRe AZ: 6102.20
hier: Aufstellungs- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Aufstellung, Billigung und 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Mauthaus — Ande-
rung“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Aufstellungsbeschluss
- Billigung des Entwurfes zum Bebauungsplan
- Beschluss uber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Der Grundstickseigentiimer der beiden Flurstiicke Nr. 590/2 und 591/22 mdchte das Wohn-
grundstlick teilen, so dass im kiinftigen siidlichen Grundstiicksbereich ebenfalls ein Wohnge-
baude errichtet werden kann.

Im Vorfeld wurde von den Grundstiickseigentimern bereits eine Ubernahme der Planungs-
kosten zugesagt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Mauthaus® sieht fur den sudlichen Bereich kein Baufeld
vor. Das Vorhaben ist daher auf der Basis des geltenden Planungsrechts nicht zulassig. Fur
die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes im stdlichen Bereich ist daher eine Bebauungs-
plan-Anderung erforderlich.

Die Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren geman § 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, fur die Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen der Innenentwick-
lung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca.
1.450 m2 mit den Flursticken Nr. 590/2 und 591/22 und einer Teilflache der Mauthausstralle,
Flurstiick Nr. 611/2.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hergatz stellt innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs fur das Plangebiet ,Wohnbauflache* dar.
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Die geplante Bebauung entwickelt sich somit aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem im Lageplan vom
09.10.2023 dargestellten, umrandeten Bereich.

Der Gemeinderat hatte sich in der Sitzung vom 02.08.2023 erstmals mit der Anderung befasst.

Die Planung wird von Herrn Michael Florian vom Buro Planwerkstatt vorgestellt (Vertretung fur
Herrn Walimann).

Dieser erklart erneut, dass sich die geplante Anderung nur auf das Eckgrundstiick (raumlicher
Geltungsbereich) beziehe, nicht fir alle Flachen im Baugebiet. Die Firsththe sei festgesetzt
auf 7,8 m. Dies entspreche der Firsthbhe der anderen, bereits bestehenden angrenzenden
Gebaude. Eine vorgeschriebene Wandhohe gebe es nicht mehr (vorher 6,3 m). Ein Satteldach
sei vorgeschrieben. Die Dachneigung belaufe sich nun auf 18°-32° (vorher 18° - 30°).
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Diskussionsverlauf:
Das Gremium ist sich einig, dass zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden muss.

Gemeinderat Scheuerl mochte wissen, warum die neuen planungsrechtlichen Festsetzungen
nicht fur alle Grundstiicke gelten sollen, sprich warum der Bebauungsplan nicht komplett ge-
andert wird. Der Vorsitzende macht deutlich, dass dann die Gemeinde die Kosten flr eine
Bebauungsplananderung ibernehmen misse und das koste ein Vermdgen, was Herr Achber-
ger bestatigt. Solche grundsétzlichen Fragen seien bei einer Klausurtagung zu besprechen.

Herr Demirsoy, der Grundsttickseigentimer der beiden Flurstliicke Nr. 590/2 und 591/22 ist im
Sitzungssaal anwesend und erhalt Rederecht. Der geplante Umbau habe eine Wandhdhe von
6,30 m, Firsthéhe von 7,80 m und eine Dachneigung von 24 %. Auf dem neuen Grundstlick
sei aktuell kein Neubau geplant.

Gemeinderat Gsell ist der Meinung, dass nur auf konkrete Anfragen reagiert werden sollte,
nicht jeder Eigentiimer habe Bedarf. Er weist auf die Stellplatzsatzung hin, welche eingehalten
werde musse.

Sollten weitere Hauseigentumer ein zweites Vollgeschoss realisieren wollen, habe er nichts
dagegen, teilt Gemeinderat Wiggenhauser mit. Eine komplette Anderung des Bebauungsplans
gehe seiner Meinung nach zu weit.

Gemeinderat Linke spricht den Larmschutz an. Sind hier Malinahmen vorgesehen? Im Fla-
chennutzungsplan sei entweder eine Larmschutzwand oder -mauer vorgesehen, welche auf
dem Grundstiick umgesetzt werden musse, so Herr Florian.

Die Frage des Vorsitzenden, ob eine Wandhohe beschlossen bzw. vorgegeben werden sollte,
wurde verneint.
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Beschluss:

1. Der Bebauungsplan ,Mauthaus — Anderung“ wird aufgestellt (Aufstellungsbe-
schluss).

2. Der Entwurf zum Bebauungsplan ,Mauthaus — Anderung“ vom 22.12.2023 wird
gebilligt (Billigungsbeschluss).

3. Es wird die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt (Auslegungsbeschluss).

4. Es wird die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0 (einstimmig angenommen)

TOP 4

Bauantrége AZ: 6024

TOP 4.1

Antrag auf Baugenehmigung 19/2023 AZ: 6024.04
hier: Wohnraumerweiterung in bestehendem Gebdude, Bregenzer Str. 29

Antragsteller: Winkler Fabian

Bregenzer Stral3e 29, 88145 Hergatz
Bauort: Bregenzer Stral3e 29, 88145 Hergatz

Flst. Nr. 449/2, Gemarkung Wohmbrechts
Bauvorhaben: Wohnraumerweiterung in bestehendem Gebaude

Das Bauvorhaben lieg im Aul3enbereich (8 35 Abs. 2 BauGB). Die Erweiterung ist nach § 35
Abs. 4 Nr. 5 BauGB genehmigungsfahig (Erweiterung eines Wohngeb&udes auf insgesamt 3
Wohneinheiten).

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur Wohnraumerweiterung im beste-

henden Geb&ude, Bregenzer Stral’e 29, Flst. Nr. 449/2, Gemarkung Wohmbrechts, 88145
Hergatz.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0 (einstimmig angenommen)

Abstimmungsbemerkung:
Gemeinderat Roth ist wahrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal anwesend.
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TOP 4.2

Antrag auf Vorbescheid 20/2023 AZ: 6024.03
hier: Neubau eines Energiehauses zur Warmeversorqung der Ge-
baude Adelgunz 3 und Adelgunz 3 1/2, Aufbau PV-Anlage

Antragsteller: Josef Buhmann
Adelgunz 3 %, 88145 Hergatz
Bauort: Adelgunz 3, 88145 Hergatz, FlIst. Nr. 354
Gemarkung Wohmbrechts
Bauvorhaben: Neubau eines Energiehauses zur Warmeversorgung der Gebaude

Adelgunz 3 und Adelgunz 3 ¥z, Aufbau einer PV-Anlage

Zu klaren ist die Lage des Energiehauses. Auf dem Lageplan Uberschreitet es die Baugrenze
laut AuRenbereichssatzung, damit die Durchfahrt mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen ermag-
licht werden kann.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum
Neubau eines Energiehauses zur Warmeversorgung der Gebaude Adelgunz 3 und Adelgunz
3 ¥ und zum Aufbau einer PV-Anlage auf FIst. Nr. 354, Adelgunz 3, Gemarkung Wohmb-
rechts, 88145 Hergatz.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0 (einstimmig angenommen)

TOP 5

Reflexion Gemeinderatsklausur 2023 in Wildpoldsried AZ: 0241

Vom 17.11.2023 bis 18.11.2023 fand die Gemeinderatsklausur 2023 in Wildpoldsried statt.
Einige Themen wurden gemeinsam erarbeitet. Eine Prasentation zu den einzelnen Vertie-
fungsthemen folgt voraussichtlich in der Junisitzung 2024.

In der Reflexionsprésentation wird auf folgende Themen eingegangen:
e Ergebnisse Gemeinderatsklausur 2021

* Hochwasserschutz (aktuell, bisher festgelegte MaRnahmen weitestgehend
abgearbeitet, MaBnahmen erginzen)

* Neubau Bauhof (aktuell, Entwurfsplanung abgeschlossen, Umsetzung planmaRig)

+ Blirger PV Genossenschaft (aktuell, anders umgesetzt, umgesetzt,
Erweiterungen, Nahwarme neu angehen)

* Innenentwicklung (aktuell, bisher keine Umsetzung, fachliche Beratung durch
ALE erforderlich)

Okologische Aufwertung im Gemeindegebiet (aktuell, umgesetzt,
Waldbegehungen)

* Radwege in der Gemeinde (aktuell, teilweise umgesetzt, Prio festlegen)

Kriterienkatalog zur Vereinsforderung (aktuell, keine Umsetzung, Sinn-Nutzen-
Abwdagung)
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Einblick in die Haushaltssituation

* Vorstellung der aktuellen Haushaltssituation
* Vorstellung der voraussichtlichen und groben Finanzplanung

* Fazit: Zahlreiche groRe Investitionen in den nachsten Jahren zwingen
zur Priorisierung, evtl. Geblihren und Steueranpassungen, evtl.
Darlehensaufnahme

Starkung des Ehrenamtes

* Auflistung der ehrenamtlichen Aktivititen (Vereine, Gruppierungen)

* Bedarfe aus Sicht von Ehrenamtlichen (Motivation, Wertschitzung,
Ressourcen, Vernetzung, Unterstiitzung)

* Starkung des Ehrenamtes durch die Gemeinde
(Verwaltungsunterstiitzung bei Férderantrige und Personal z.B.
Anlauf und Koordinationsstelle, Gemeinderatsunterstlitzung z.B.
durch Erlass Hallengebihren und Einzelprojektzuschiisse)

Energiedorf Wildpoldsried — best practice
* Erfahrungsbericht aus der Gemeinde Wildpoldsried von BGM Deniffel

« Aufstellen fiir Gegenwart und Zukunft
-> Leitplanung Energie 2025

- Struktur schaffen z.B. Gber Dorfentwicklungs GmbH
- Aktivitaten aus der Bilrgerschaft

- Externe Unterstitzung Energiegenossenschaft Wangen

- Energieteam griinden, das Themen erarbeitet

Entwicklung Grundschule in Wohmbrechts

* Schiilerzahlen steigen -> Prognose: 6 Klassen spatestens in 2027/2028

* Voraussetzungen flir Ganztagsbetreuung in groRen Teilen bereits Giber
Mittagsbetreuung abgedeckt

* Anpassungen Freitags und Ferienzeiten
* Erweiterung Personal

* Finanzierung

Vertiefungsthemen

* Umfeld Halle Maria-Thann (12)

* Blrgerbeteiligung (1)

* Erhebungen zur Innenentwicklung (3)
* Radwege Priorisierung (10)

* Energiewende Hergatz (10)

« Starkung Ehrenamt (3)

* Umfeld Halle Maria-Thann
»Parkplitze
#Hallenumfeld
»Lagermdglichkeiten

* Energiewende Hergatz
#100 % erneuerbare Energie
»Strom, Wirme, Mobilitat

* Radwege
»Maria-Thann — Wohmbrechts
»Wohmbrechts - Wangen
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e Aktionsplan

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis.

TOP 6

Sonstiges/Antrage

Es liegen keine Antrége vor.

Ende des 6ffentlichen Sitzungsteils um 21:00 Uhr.

Der Vorsitzende
Erster Burgermeister Oliver-Kersten Raab

SchriftfUhrerin
Andrea Steffey

AZ: 0241
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